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Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

Lokalplanens indhold

Redeggrelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rade. Lokalplanen er bygget op af en redegerelsesdel og en
lovdel. I redegarelsen beskrives planens intentioner og bag-
grund samt dens forhold til anden planlegning. I lovdelen
fastleegges planomradets afgraensning, konkrete bestemmelser
for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens rets-
virkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og &n-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke &ndres vaesentlig
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplan 1.07.2 omfatter et delomrade af matr. nr. 14 zz
Taastrup-Valby, Taastrup Nykirke, beliggende Solsortevej 1.

Delomradet er pa ca. 1300 m? og udger en sydligste tredjedel
af ovennavnte matrikel, beliggende syd for Taastrup Me-
nighedshus og den eksisterende p-plads. Der henvises til bi-
lag 2 for en illustration af lokalplanomradet.

Baggrunden for og hovedformalet med udarbejdelsen af lo-
kalplanen er, at ejeren af ejendommen gnsker at opfare fire
reekkehuse pa en del af ejendommen, i det fglgende benaevnt
‘parcel 2°.

Restejendommen (parcel 1) er pa 2754 m2 og anvendes i
overensstemmelse med byplanvedtaegt 1-07 som menigheds-
hus.

Lokalplanen giver mulighed for at opfare 4 reekkehuse.

Boligerne teenkes opfart som aldre- og handicapvenlige og
med facader og tag af rgde teglsten.

Lokalplanen fastsetter en bebyggelsesprocent pa 30, hvilket
svarer til et bruttoetageareal pa max 389 mz,

Feelles opholdsarealer til boligerne (minimum 25 % af brutto-
etagearealet) etableres pa parcel 2.

Parkeringsarealer placeres udenfor lokalplanomradet pa delnr.
1, pa den eksisterende parkeringsplads vest for Menighedshu-



Omradets historie og eksi-
sterende forhold

Forhold til anden planlaeg-
ning

set. Der placeres 1Y% p-plads pr. bolig til feelles anvendelse
(tinglyses pa delnr. 1).

Et byggefelt pa 44 x 9 m placeres 5 m fra vejskel mod Solsor-
tevej, 8,5 m fra Menighedshusets sydfacade 8,45 m fra skel
mod skolen.

Tagheldning: mellem 20 og 30 grader, som symmetrisk sad-
deltag.

Der skal anvises mulighed for placering af udestue og place-
ring af supplerende udhus til hver bolig.

Lokalplanomradet henligger i dag henholdsvis graesbevokset,
henholdsvis som p-plads for Menighedshuset.

Regionplan 2001

Det er regionplanens malsatning, at taet-lav boligbyggeri skal
placeres stationsnzert, saledes at der bl.a. sikres en god kol-
lektiv trafikforsyning.

Lokalplanomradet ligger i byzone og er en del af det stati-
onsnaere omrade, hvor fortetninger er gnskelige. Lokalplanen
er saledes i overensstemmelse med Regionplan 2001 for Kg-
benhavns Amt.

Kommuneplan 2000

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2000 omfattet af ram-
meomrade 170 der fastleegger omradets anvendelse til skole-
formal og boliger til tjenesteformal. Bebyggelsesprocenten
ma for omradet under et ikke overstige 35. Omradet er sta-
tionsneert.

Tilleeg til Kommuneplan 2000

Lokalplanmatriklens eksisterende anvendelse kan bevares og
opretholdes. Da anvendelsen med dette lokalplanforslag @n-
skes andret til boligformal, kraever det samtidig udarbejdelse
af et kommuneplantilleeg. Der er derfor udarbejdet et forslag
til kommuneplantilleeg 2000.35 som ledsager dette lokalplan-
forslag. Kommuneplantilleegget medfarer, at lokalplanomra-
det overgar fra rammeomrade 170 til det tilstedende ramme-
omrade 169 som er udlagt til haveboliger (reekkehuse,
gardhuse, parcelhuse o.1.). Der er hermed tale om en mindre
justering af omradegraensen.

Byplanvedtaegt 1-07



Miljgvurdering

Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj

Tilladelser fra andre myn-
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Ejendommen er omfattet af Byplanvedtaegt 1-07 som udlaeg-
ger omradet til menighedshus, og der skal derfor udarbejdes
en lokalplan, da en del af ejendommen &ndres til boligfor-
mal. Neerveaerende lokalplan 1.07.2 erstatter saledes byplan-
vedtagt 1.07 for den del der udger lokalplanomradet.

Deklarationer
Der er pa matriklen tinglyst to deklarationer.

Der er tinglyst deklaration vedrgrende feellessti m.v. i anled-

ning af udstykning af parcel til brug for bgrnehave. Bgrneha-
ven er dog aldrig bygget og deklarationen aflyses derfor efter
den endelige vedtagelse af naervarende lokalplan.

Der er tinglyst deklaration om, at Menighedshuset under
krigsforhold pa forlangende af bygningsmyndigheden kan
kraeves lukket. Denne deklaration vedrarer ikke lokalplanom-
radet og den fremtidige matrikel som udstykkes fra matr. nr.
14.zz TV, Taastrup Nykirke.

Sektorplaner

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes offentlig
vand-, kloak- (udfart som separat system) og varmeforsyning
(fjernvarme).

Der skal i givet fald etableres kollektiv radio- og fjernsyns-
modtagning.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone. Der sker med vedtagelsen
af lokalplanen ingen andringer i omradets zonestatus.

Lokalplan 1.07.2 indeholder alene mindre &ndringer af be-
stemmelserne for et mindre delomrade af lokalplan 1.07.

Da @ndringerne ikke antages at kunne fa veesentlig indvirk-
ning pa miljget, er der ikke gennemfart en miljgvurdering af
lokalplan 1.07.2.

Kollektiv trafik

Omradet betjenes med bus med stoppested pa Parkvej og er
endvidere stationsneert, det vil sige beliggende mindre end 1
km fra Taastrup Station.

Fortidsminder
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digheder Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet stand-
ses i det omfang det bergrer fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, og vil i
givet fald veere omfattet af museumslovens 8§ 27 (Lov nr. 473
af 7. juni 2001).

Beeredygtig udvikling Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal straebe efter en udvikling der
bade gkonomisk og gkologisk er baredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal sa vidt muligt begraenses. Der skal ta-
ges hensyn til ressourceforbruget bade ved opfarelsen og ved
den fremtidige drift. Hgje-Taastrup Kommune er, efter en
konkret vurdering i hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa positivt
at overveje at give de tilladelser og dispensationer, der er
ngdvendige for at fremme en baredygtig udvikling.



§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreensning

§ 3. Omradeinddeling og zo-
nestatus

§ 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastleegges
til helarsbeboelse, kan der drives
visse former for erhverv i boligerne
(fx leegepraksis, frisgrvirksomhed,
dagpleje), nar erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed med-
hjeelp, og ejendommens og kvarte-
rets praeg af boligomrade i avrigt
fastholdes. Den type virksomhed
kreever ikke tilladelse i henhold til
planloven.

§ 5. Udstykning

Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr.
763 af 11. september 2002 med senere a&ndringer) fastsattes
falgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i §
2.

Lokalplanens formal er:

e at fastleegge den fremtidige arealanvendelse til en
teet-lav boligbebyggelse med 4 raekkehuse opfart
som &ldre- og handicapvenlige, samt

e at fastleegge en bebyggelsesplan for 4 boliger.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
en del af ejendommen matr. nr. 14zz Taastrup Valby og alle
parceller, der efter den 20. september 2005 udstykkes fra
dette omrade.

Omradet ligger i byzone.

Omradet anvendes til en tet-lav reekkehusbebyggelse med 4
boliger.

Der ma ikke inden for lokalplanomradet drives nogen form
for erhverv fra ejendommen udover, hvad der er normalt for
et boligomrade. Den pagaldende virksomhed ma ikke med-
fare behov for skiltning eller for parkering, der ikke kan
daekkes inden for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet udstykkes som en selvsteendig matrikel
fra matr. nr. 14.zz TV, Taastrup Nykirke.

De enkelte boliger kan udstykkes efter en samlet plan. Her-



8§ 6. Veje og stier

§ 7. Parkering

§ 8. Bebyggelsens omfang,
udseende og placering

8

ved bliver alle grunde mindre end 700 m?, hvilket er en fra-
vigelse fra byggelovens § 2.2 og 2.3..

1. Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Solsorteve;j.

2. Adgangsarealer og stier inden for lokalplanomradet an-
leegges som befestede arealer og udlaegges i princippet
som vist pa kortbilag 2.

3. Der skal etableres en kombineret sti/brandvej langs
skellet til "parcel 1” som skal kunne anvendes af bade
boliger og menighedshuset som er beliggende udenfor
lokalplanomradet. Brandvejen skal have en bredde pa
mindst 2.8 meter. Halvdelen af brandvejen skal anlaeg-
ges pa parcel 1 udenfor lokalplanomradet, hvilket sikres
gennem deklaration.

4. Adgangs- og stiarealer skal veere udformet, sa bebyg-
gelsen kan benyttes af personer, hvis bevagelses- og
orienteringsevne er nedsat.

5. Befastede arealer pa adgangsveje skal, hvor det er mu-
ligt i forhold til ovenstaende hensyn til beveaegelses- og
orienteringsevne, etableres med en beleegning, som mu-
ligger en vis nedsivning af regnvand, f.eks. greesarme-
ringssten, chaussesten eller beleegningssten.

6. Fellesstier inden for lokalplanens omrade anlagges i
en bredde af mindst 2,5 m. Stier fra fellessti til bolig
kan anlaegges i en mindre bredde.

Parkeringsarealer: 1% pr. bolig placeres pa parcel 1 (uden-
for lokalplanomradet) til felles anvendelse (tinglyses pa
delnr. 1).

1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30% hverken
for hele arealet eller for hver grund, inklusiv andel af
feellesareal.

2. Der kan opfares 4 boliger opfert som en taet-lav reekke-
husbebyggelse. Byggeriet opfares i ét plan uden udnyt-
telig tagetage

3. Taghaldning: mellem 20 og 30 grader, som symmetrisk
saddeltag.



8 9. Ubebyggede arealer

Facader/ydervaegge og tag: Rade tegl.

Et byggefelt pa 44 x 9 meter placeres 5 m fra vejskel
mod Solsortevej, 8,5 meter fra Menighedshusets sydfa-
cade (udhus undtaget), og 8,45 meter fra skel mod sko-
len.

Der kan placeres udestuer ud for kekkenvinduet og dg-
ren til stuen, sa vinduet til stuen er friholdt. Se bilag 2.

Udhuse til hver bolig samt rum til renovation placeres
op ad eksisterende mur til Parkskolen.

Ubebyggede arealer skal fremsta ryddelige og velhold-
te.

Ubebyggede arealer inden for lokalplanomradet ma kun
anvendes til fellesarealer, haver, sti/brandvej, i prin-
cippet som angivet pa kortbilag 2.

Der ma ikke etableres udendgrs oplag eller henstilles
uregistrerede biler, campingvogne m.m.

Der skal udlaegges plads til kompostering og formuld-
ning af haveaffald og grgnt husholdningsaffald for hver
bolig eller som feellessystem for alle husstande. Arealet
skal placeres saledes, at lugtgener i forhold til bebyg-
gelsen minimeres. Kapaciteten skal sikre kompostering
af hele omradets komposterbare affald.

Beplantning:

5.

I skel mod Solsortevej og stikvejen til skolen plantes
heekke af enten bgg, avnbgg, navr eller tjgrn. Mod fal-
lesarealer skal der valges én type hak. Det levende
hegn skal plejes og holdes i paen stand. Der kan ikke
opsattes plankeverk eller andre ikke-levende hegn i
skel.

Der kan opsettes hegn i maksimalt 1,8 meters hgjde
vinkelret i hgjst 3 meters leengde ud for sydsiden af hu-
sene, s vinduespartiet til stuen er friholdt for indkik
Det resterende stykke skal i givet fald plantes med en-
ten levende eller ikke-levende lavt hegn.

Der skal etableres bede pa nordsiden af husene som ud-
leegges med enten grees eller lav beplantning.

8. Traeer indenfor lokalplanomradet skal vaere frugttraeer



§ 10. Lednings- og forsy-
ningsanleeg

§ 11. Forudsaetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

8 12. Afskeermningsforan-
staltninger

§ 13. Grundejerforening

10
og ma ikke veere for store og skyggegivende.

9. Der er mulighed for at etablere nyttehaver med eventu-
elt drivhus ved udhusene

Bebyggelsen inden for lokalplanomradet skal tilsluttes:
¢ Fjernvarmeforsyningen
¢ Offentlig vandforsyning

e Kommunal spildevands kloakering. Spildevandsanlaeg
skal udfgres som separat system.

e Kollektiv radio- og fjernsynsmodtagning.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer falgende er gen-
nemfart:

e Anleag af interne stier og brandvej med belysning.

o Etablering af tekniske anlaeg for vand- og energiforsy-
ning, spildevandsafledning som naevnt i § 10 samt re-
novation (jf. § 9 stk. 5).

e Tinglysning af deklaration om parkeringspladser pa
delnr.1

Safremt stgjniveauet ved den enkelte bolig i lokalplanens
omrade overstiger 55 dB, skal det ved bygningskonstrukti-
oner (herunder vinduer) sikres, at det indendgrs stgjniveau
ikke overstiger 30 dB. Der skal desuden tages hensyn til
stgjniveau ved etablering af udendgrs opholdsarealer. Disse
skal om ngdvendigt skaermes sa stgjniveauet ikke oversti-
ger gaeldende graenseverdier i forbindelse med etablering
af nye boligomrader.

Der oprettes ved udstykning en grundejerforening som om-
fatter lokalplanomradet. Foreningen skal foresta etablering,
drift og vedligeholdelse af fellesarealer og feellesbygninger
inden for omradet. Foreningens vedtagter skal godkendes
af byradet.



§ 14. Servitutter

§ 15. Opheevelse af byplan-
vedtaegt eller lokalplan

8 16. Lokalplanens retsvirk-
ninger

Lokalplanen geelder ogsa for for-
hold der ikke kraever byggetilladel-
se, fx opferelse af carporte, skure
og lign. samt hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispen-
sationer fra sddanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun medde-
les i meget begreenset omfang
(som fx — i boligomréder — til lokale
transformerstationer eller til mindre
generende erhverv som sagfarer-
arkitekt- og revisionsvirksomhed
med ganske fa ansatte).

Byradet har efter planlovens be-
stemmelser mulighed for at di-
spensere fra de bestemmelser der
mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang, udformning og
placering, med mindre de detalje-
rede regler netop er udformet for at
fastholde en seerlig udformning af
bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret vurde-
ring i lyset af lokalplanens formal og
den gvrige planleegning for det pa-
geeldende omrade.

Vedtagelsespategning
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Deklaration pa matr. nr. 14 zz TV, Taastrup Nykirke ting-
lyst den 22. februar 1973 vedrgrende fellessti m.v. i an-
ledning af udstykning af parcel til brug for bgrnehave op-
haeves.

Byplanvedtaegt nr. 1.07, ophaves for den del der ligger in-
denfor lokalplanomradet.

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens §
18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er indeholdt
i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skanner at dispensationen
er af uvasentlig betydning for de pagaeldende (planlovens §
19 og 20).

3. | henhold til planlovens 8§ 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar
ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for realise-
ring af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens § 18 fortrenger lokalplanen pri-
vatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der
er uforenelige med planen.

| henhold til § 27 i lov om planlaegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt og i medfer af § 31 i samme lov



12

begares lokalplanen tinglyst pa den ejendom lokalplanen
omfatter.

Saledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 21. februar
2006.

Michael Ziegler
Borgmester

Jacob Nordby
Teknisk direktar

Tinglyst den 12. februar 2007 under nr. 3370

Retten i Taastrup den 16. februar 2007

Else Jorgensen
(sign)
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